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Powyzsze realizacje stanowig poglad dziatalnosci pozyczkowe]
I inwestycyjnej Domu Finansowo-Inwestycyjnego FILAR sp. z o.0.



@~ Cel finansowania:

Jedna z firm transportowych z okolic Warszawy postanowita rozwing¢
dziatalnosc¢ o transport zagraniczny. Rada nadzorcza firmy powzieta decyzje o roz-
budowie floty pojazdéw o dalsze 15 ciggnikéw siodtowych wraz z naczepami (firma
posiadata juz 16 takich zestawow typu TIR). Bank zgodzit sie na leasing jedynie 8

zestawOw co nie zaspakajato potrzeb firmy. Koszt kolejnych 7 zestawdw TIR wynosit
3400000 zt.

Klient potrzebowat finansowania na 18 miesiecy, po tym okresie, pozyczka
miata by sptacona zrealizacji intratnej inwestycjiw obrebie firmy.

Zdecydowano sie na zabezpieczenie w postaci przewtaszczenia pod zabez-
pieczenie do czasu sptaty, 2 nieruchomosci nalezgcych do firmy o wartosci tgcz-
nej 4 500 000 zt. Dodatkowo, 7 finansowanych ciggnikow z naczepami zostato
objetych zastawem rejestrowym.

3 Koszt kliente

Koszt klienta to 24% RRSO.

Po rozliczeniu sie, zostato
przeprowadzone zwrotne przekazanie
obu nieruchomosci oraz zdjecie
zastawow rejestrowych.

(% Prowizja posrednika:
Prowizja wyniosta 2% od kwoty
udzielonego finansowania
3400 000 zt co dato 68 000 zt

Finansowanie inwestycji firmowych [>




@~ Cel finansowania:

Nowa firma deweloperska kierowana przez doswiadczonych fachowcow kilka-
nascie lat dziatajgcych na pokrewnym rynku amerykanskim poszukiwata finanso-
wania 3000000 na 12 m-cy, narealizacje pierwszego etapu inwestycji.

Pierwszy etap ograniczat sie do budowy 6 w petni wyposazonych doméw poka-
zowych oraz organizacji przedsprzedazy 40 kolejnych domow - etapu drugiego.

Srodki uzyskane ze przedsprzedazy, miaty zosta¢ przeznaczone na sptate
finansowania, dodatkowo firma uzyskata promese od jednego z bankéw na fina-
nsowanie Il etapu, gdzie warunkiem byto min. 20% zaawansowania prac.

Koszt finansowania:

RRSO pozyczki wyniosto 24% czyli
720 000 zt. Deweloper bez przeszkod
przystapit do Il etapu budowy,
spetnit bowiem kryteria otrzymania
kredytu bankowego - 20%
zaawansowania prac.

D.F.I FILAR udzielit finansowania na 12 m-cy. Oprocz analizy biznesplanu,
zostaty ustanowione zabezpieczenia na majgtku firmy (dwie atrakcyjne dziatki
budowlane o areale 9,5 ha) oraz nieruchomos¢ nalezgca do jednego ze wspdl- . Y -
T ) s BRI P (% Prowizja posrednika:
2,5% =75 000 zt. Dodatkowo
posrednik otrzymat 30 000

od dewelopera tytutem prowizji.

Finansowanie deweloperéw [> nastepnie: Finansowanie etapowe




Finansowanie etapowe:

@~ Cel finansowania:

Jeden z deweloperow wroctawskich planowat budowe biurowca o tgcznej pow.
uzytkowej 780 m2. Inwestycja miata pozosta¢ w firmie a lokale wynajmowane.

Koszt budowy miat zamkngc¢ sie w kwocie 1 500 000 zt, klientowi brakowato
800 000 zt. Wartosc¢ dziatki wynosita ok.1 150 000 zt.

W tym przypadku, jezeli bra¢ pod uwage wartos¢ zabezpieczenia w postaci
dziatki budowlanej, kwota pozyczki wyptaconej jednorazowo, nie powinna prze-
kroczy¢35% LTV awiec ok 400 000 zt, postuzono sie zatem rozwigzaniem etapowym.

RRSO wyniosto 27%.

E93 Rozwigzanie:
Finansowanie 800 000 zt zostato wyptacone w trzech etapach.
Zabezpieczeniem inwestycji zostata dziatka wraz projektem budowlanym.
Po zakonczeniu kolejnych etapdw budowy, wartos¢ zabezpieczenia rosta i umo-
zliwiata uruchomienie kolejnych transz finansowania. Pomimo otwartej opcji
przedtuzenia pozyczki, klient sptacit dtug po 12 miesigcach. Prowizja wyniosta 4%, tj. 32 000 zt

o



@~ Cel finansowania:

Jeden z Klientéw z Gdanska postanowit zakupic 3 atrakcyjne mieszkania w Berli-
nie po okazyjnej cenie. Pilnie potrzebowat 400 000 zt. na zaptacenie zadatku. Aby
zdobyc te Srodki konieczna byta sprzedaz jego domu w Gdansku. Wartos¢ rynkowa
domu zostata oszacowana na ok. 1 250 000 zt, ale w danym momencie nie byto
chetnych na zakup po tej cenie. Klient nie chciat sprzedawa¢ nieruchomosci po-
Spiesznie, po zanizonej cenie.

Klient uzyskat oczekiwang pozyczke w wys. 400 000 zt ktérg miat sptacic po
sprzedazy nieruchomosci, okres pozyczki wynosit 6 miesiecy (z mozliwoscig
dalszego przedtuzenia). Nieruchomos¢ sprzedata sie po oczekiwanej cenie po
6 miesigcach.

Koszt klienta:

6% koszt staty przyznania pozyczki
1,5% za kazdy rozpoczety miesigc
finansowania (w tym przypadku

6 miesiecy). Catkowity koszt wyniost
60 000.

(% Prowizja posrednikas
Posrednik otrzymat 3% z kwoty
pozyczki, tj. 12 000 zt

Pozyczka dla sprzedajacych nieruchomos$¢ [>




Pozyczka pomostowa bez BIK- sptata zadtuzen:

@~ Cel finansowania:

Jeden z naszych klientow prowadzacy jednoosobowg dziatalno$¢ w todzi po-
padt w spirale zadtuzenia, spowodowang nierozliczeniem sie kluczowego kontra-
henta, ktérego nie mozna byto zwindykowac. Jego firma zbankrutowata generujac
zadtuzenie w US, ZUS, bank wypowiedziat umowe i wkrotce komornik wpisat sie na
hipoteke jego mieszkania oraz zarzadzit licytacje. Klient zamierzat sptaci¢ ko-
mornika, dtuznikdw, ZUS i US, "wyczysci¢" bazy zaufania kredytowego, a nastepnie
wzig¢ diugoterminowy kredyt bankowy. Potrzebowat 80 000 zt.

Zabezpieczeniem miato by¢ owe mieszkanie o wartosci rynkowej ok 280 000 zt.

E93 Rozwigzanie:

ZaoferowaliSmy pozyczke pomostowg 80 000 zt na okres 1/2 roku z mozli-
woscig przedtuzenia na kolejne okresy. Na prosbe klienta, ustalilismy niskg rate
miesieczng - 900 zt/ mies.

Zadtuzenie zostato sptacone, komornik wycofat sie z licytacji mieszkania.
Sptacajac zadtuzenie, obligatoryjnie ,wyczyscita sie” baza KRD. Po sptaceniu
banku, ten réwniez zgodzit sie na usuniecie negatywnych wpiséw w BIK-u.

Klient zaciggnagt nowg pozyczke bankowg ze Srodkdéw ktorej sptacit zobo-
wigzanie w stosunku do D.F.I. FILAR.

Przyznajgc pozyczke, nie byto pewnosci czy uda sie w pot roku ,, wyczysci¢” BIK.

Gdyby tak sie nie stato - pozyczka zostataby przedtuzona co byto zagwa-
rantowane w umowie.

Dom Finanso yiny

Catkowity koszt potrocznej pozyczki
wyniést 16 000 zt czyli 20%.

Posrednik otrzymat 3% prowizji czyli

2 400 zt, dodatkowo klient zdecydowat
sie przeprowadzi¢ pozyczke bankowg
korzystajgc z ustug tego samego
doradcy.




Finansowanie klientéw korporacyjnych:

@~ Cel finansowania:

Pewna znana Warszawska firma zajmujgca sie marketingiem i reklamg zamie-
rzata zakupic lokal - niewielki obiekt biurowy o pow. ok. 300 m2, do ktérego miata
przenies¢ swoje biura. Pojawita sie nieruchomosc¢ spetniajgca kryteria lokalizacyjne
lecz wieksza - ok. 800 m2. Cena okazata sie jednak bardzo atrakcyjna i podjeto de-
cyzje o remoncie, podziale i odsprzedazy czesci nieruchomosci. Koszt zakupu
lokalu wyniést2 600 000 zt.

Biznesplan zaktadat poniesienie kosztéw zwigzanych z remontem, podziatem i sprze-
dazg czescilokalu na 700000 zt. Oczekiwano finansowania na kwote 3300 000 zt.

E93 Rozwigzanie:

Finansowanie przedsiewziecia do kwoty 3 300 000 zt na 12 miesiecy zostato
zabezpieczone hipotekg tegoz biurowca. Z uwagi na zbyt niskie LTV, przedsie-
wziecie zostato dodatkowo zabezpieczone dwiema nieruchomosciami o wartosci
tgcznej ok 5000 000 zt oraz akcjami przedsiebiorstwa o wartosci ok. 1 500 000 zt.

Po remoncie dokonano podziatu i sprzedazy 480m2 biurowca za cene
3650 000 zt. Kwota ta nie zaspokoita w petni naleznosci do D.F.I. FILAR. ktére wy-
nosito wraz zodsetkami4 092 000 zt.

Postanowiono przedtuzyc sptate pozostatej kwoty 442 000 o kolejne 3 mie-
sigce, zabezpieczeniem ustanowiono hipoteke pozostatej czesci biurowca.

Dom Finans
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1. Finansowanie 3 300 000 zt na 12
miesiecy przy RRSO 24% wyniosto
792 000

2. Pozyczka 3 miesieczna w wys. 442
000 zostata oprocentowana 8% co
wygenerowato kolejny koszt 35 360 zt

Obie transakcje zostaty objete
prowizjg w wys 2% co dato tgczng
prowizje 81 840 zi.




@~ Cel finansowania:
Klient potrzebowat szybkiej pozyczki w kwocie 70 000 zt na sptate zadtuzenia
i zakup specjalistycznych narzedzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
Wystgpito zagrozenie zajecia komorniczego na hipotece mieszkania

Koszt klienta:
RRSO pozyczki wyniosto 36%
czyli 25 200zt

Udzielono pozyczki w w/w kwocie na okres 12 mies. zabezpieczonej wpisem
hipotecznym.

W pierwszej kolejnosci klient sptacit zadtuzenie u komornika w kwocie
42 000 zt, reszte przeznaczyt na rozwéj dziatalnosci.

Zaplanowano sptate w ratach miesiecznych po 6000 zt, z dodatkowg, konco-
wa ratg balonowg wwys. 29 200 zamykajgcg sptate.

(% Prowizja posrednika:
Prowizja dla posrednika wyniosta
4% czyli 2 800 zk.

Pozyczka pozabankowa bez BIK [>




Ekspresowy zakup nieruchomosci w 24 h:

@~ Cel finansowania:

Pilne uwolnienie maksymalnej kwoty spod nieruchomosci - mieszkania w Gdyni
na ul. Owsianej, 60 m2. Srednia cena za 1 m2 podobnych, mieszkaf w tym rejonie
wynosita 4 300 za 1 m2. Niestety trudno bytoby szybko uzyskad takg cene sprzeda-
zy, dodatkowo mieszkanie wymagato odswierzenia.

E93 Rozwigzanie:

Poczatkowo zostata zaproponowana pozyczka dla sprzedajacych nieru-
chomosé, jednak kwota pozyczki nie byta wystarczajgco wysoka, klient nie miat
tez czasu na przygotowanie mieszkania do sprzedazy.

Mieszkanie zostato wiec kupione w 24h od klienta za 70% wartosci rynkowej,
w tym przypadku 185 000.

Mieszkanie zostato odSwiezone, przygotowane do sprzedazy a nastepnie po
uptywie 3 miesiecy zbyte za kwote 240 000.

Koszt przygotowania wynidst 10 000 zt.

Koszty zwigzane ze sprzedazg ok 5000 zt.

Zysk wynidst ok 40 000 zt.

Dom Finanso yiny

R6znica pomiedzy kupnem

i sprzedaza, pomniejszona o koszt
przygotowania i sprzedazy wyniosta
ok. 40 000 zt. Mozna wiec uznac

to za koszt klienta.

Prowizja posrednika wyniosta 10%
od przychodowosci.
W tym przypadku 4000 zt.




(@~ (Dom Finansowo-Inwestycyjny FILAR jest jedyna, polska instytucjg z sektora poza-

bankowego, oferujgcg gwarantowane finansowanie dtugoterminowe, odnawialne Koszt klienta:

do10lat) Miesieczna rata
kapitatowo - odsetkowa zostata
ustalona na 995 zt.

Celfinansowania

Klient na state przybywajacy i pracujacy za granicg, potrzebowat 40 000 zt
na pilne wydatki. Bank odmowit jednak pozyczki ze wzgledu na brak dochodéw
w Polsce. Sptata miata by¢ rozciggnieta na jak najdtuzszy okres, klient zaktadat
jednak mozliwos¢é wczesniejszej sptaty.

Ze wzgledu na mozliwy dtugi okres sptaty: do 120 miesiecy, klient zostat
poproszony o wskazanie zyranta lub wspotpozyczkobiorcy. Ostatecznie do umo-
wy pozyczki stanety dwie osoby.

Ze wzgledu na deklarowang mozliwos¢ wczesniejszej sptaty, po ok. 4-5 la- o
tach, w umowie umieszczono stosowny zapis, gwarantujacy w razie wczeéniej- VT przypadku prowizja
szej sptaty zwrot odsetek za okres nie wykorzystanej pozyczki. posrednilfa'wyrllios’ra' 3%

Pozyczka zostata zabezpieczona wpisem na hipoteke mieszkania w Warszawie od wartosci pozyczki netto
o wartosci szacunkowej ok. 270 000 zt

(%, Prowizja posrednika:

Pozyczka dtugoterminowa do 10 lat. [> nastepnie: Nota prawna




Nota prawna:

Dom FInansowo-Inwestycyjny FILAR sp z 0.0. dziata zgodnie z Ustawg z dnia 12
maja 2011 r.okredycie konsumenckim

2 Dane osobowe Pozyczkobiorcy podlegajg ochronie przewidzianej przepisami
Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. 1997 Nr
133 poz. 883 ze zm.). Dom FInansowo-Inwestycyjny FILAR sp z 0.0. ma
obowigzek zapewnienia warunkéw gwarantujgcych bezpieczenstwo danych
osobowych, zapobiegajgcych uszkodzeniu lub przypadkowej utracie danych
osobowych, uniemozliwiajgcych osobom trzecim nieuprawniony dostep do
danych osobowych.

3 Powyzsze opracowanie nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66, ust. 1 Kodeksu
Cywilnego, jest reklamowym opracowaniem stworzonym na cele marke-
tingowe

4 Powyzsze przyktady, zostaty dostosowane do potrzeb prezentacji. Niektore,
z przedstawionych tu sytuacji nie sg wiernym odwzorowaniem faktycznych
wydarzen. Opracowanie nalezy traktowac jako materiat poglagdowy.

5 Dom FInansowo-Inwestycyjny FILAR sp z 0.0. nie ponosi odpowiedzialnosci za
ewentualnie straty powstate w wyniku nieprawidtowej interpretacji niniejsze-
go opracowania.
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Dom Finansowo-Inwestycyjny

www.filar.org.pl

Dom Finansowo-Inwestycyjny
FILAR sp. z o.0.

ul. Legiondw 112/21
81-472 Gdynia

biuro@filar.org.pl
tel. 58 727 94 96
tel. 22 208N

Kapitat zaktadowy: 200 000,00 zt
NIP: 5851469389

Adres logowania dla doradcow: panel.filar.org.pl




