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~Najem ptatnyzgéry”

,Najem ptatny z gory" to wygodne rozwigzanie finansowe dla 0séb czerpigcych zysk
Zwynajmu, rentierow.

Ustuga polega na wyptacie ,,z géry" catej kwoty zawartej w rocznej umowie
najmu (lub najmie przezinny okres).

Jest to produkt dla 0séb cenigcych bezpieczenstwo wynajmu, brak ryzyka zwigzanego
z niewyptacalnoscig najemcy, czas wolny i spokoj. ,,Najem ptatny z géry" chroni Cie
przed nieuczciwyminajemcami.

Dzieki uwolnieniu catej kwoty z 12-sto miesiecznego czynszu, tatwiej mozna ,od reki"
zrealizowac zatozone cele; kupno samochodu, remont, inwestycja czy dtuzsze wakacje.

Ponadto, wramach ,Najmu ptatnego z gory" zajmiemy sie:
® sporzadzeniem profesjonalnej, notarialnej umowy najmu
obstugg umowy najmu
rozliczeniami i ptatnosciami najemcy
zabezpieczymy Twojg nieruchomos¢ pod wzgledem prawnym
dyskretnie sprawdzimy zdolnosc¢ finansowg i wiarygodnosc¢ najemcy.

Operatorem ustugi jest Dom Finansowo-Inwestycyjny FILAR sp z o.0.
wraz z Partnerskimi Agencjami Obrotu Nieruchomosciami i Zarzadzania Najmem z catej Polski.

Problem finansowy najemcy nie musi by¢é Twoim problemem!

Cho¢ wiekszos$¢ najemcow wywigzuje sie ze swoich obowigzkdw, to kto z nas nie styszat
o przypadkach; obiecujgcego, mtodego przedsiebiorcy, ktory co miesigc ,zapominat"
rozliczac sie w spotdzielni lub ,sympatycznej" rodzince ktora od roku nie optaca czynszu za
wynajem, nie zamierza sie wyprowadzic... i tak wtasciwie, nie wiadomo co zrobic..., a ostatni
nieuregulowany czynsz? Tego juz chyba kazdy Wynajmujgcy doswiadczyt...

Teiinne kwestie stajg sie naszymi problemami.
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Jakie nieruchomosci akceptujemy:

Ustuga ,Najmu ptatnego z gory" przeznaczona jest dla wkascicieli nieruchomosci:
® w miastach pow. 50 000 mieszkancow lub Scistych obrzezy (w przypadku mniejszych miejscowosci decyzja indywidualna)
® 7 uregulowanym stanem prawnym
® ktorych stan okreslamy co najmniej jako dobry, np. mieszkania, domy, lokale uzytkowe, biura, pasaze handlowe...
® ustugg nie mogg byc¢ objete nieruchomosci w ztym stanie, do remontu, tzw. ,nieruchomosci specyficzne",
spedjalistyczne jak np. zwirownie, tartaki...

Jakich najemcow akceptujemy:

Akceptujemy najemcow z Unii Europejskiejiinnych czesci Swiata pod pewnymiwarunkami.
Kazdorazowo decyzja podejmowana jest indywidualnie wspdlnie z Wynajmujgcym. Najemca moze by¢ poddany weryfikadji dyskretnejbgdz jawne;.
Zrodta pozyskania najemcow:

® przez nas, nasze Partnerskie Agencje Obrotu Nieruchomosciami

® przez wiasciciela nieruchomosci

® Juz pozyskani - wieloletni najemcy przedtuzajgcy umowe najmu na kolejny rok.

Cozyskujesz:

® przede wszystkim: ptatnosc¢ za rok z gory )

® brak problemow zwigzanych z nieuczciwymi najemcami: nie ptacgcymi, bezprawnie okupujgcymi lokal,

ucigzliwymi nie dbajgcymi o nieruchomosc

spokdj, brak stresu zwigzanego z pilnowaniem i dociekaniem ptatnosci

weryfikacja wiarygodnosci i zdolnosci finansowych najemcy, profesjonalnie i dyskretnie. Skutecznie eliminujemy niepozgdanych najemcow
mozliwos¢ zrobienia ,wiekszych zakupow" diuzszych wyjazdow, wakadji, brak koniecznosci przebywania nieopodal

profesjonalna, bezpieczna umowa najmu, tworzona indywidualnie przez naszg kancelarie prawng i podpisywana w obecnosci notariusza.
brak koniecznosci zaangazowania w: rozliczanie energii, wody, ptatnosci czynszowe itp. (w/g indywidualnych ustalen)

jesteSmy ubezpieczeni; Dom Finansowo-Inwestycyjny FILAR sp z 0.0. oraz nasi partnerzy posiadajg zawodowg polise OC.

zapewniamy stosowne narzedzia oraz fachowg ochrone prawng przez caty czas trwania umowy
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Jak to dziata - krok po kroku:
1. Najpierw poszukiwania kandydatow na najemce; z wiasnych zasobdw, z zasobow naszych partnerow, z ogtoszen
w specjalistycznych portalach polskich i zagranicznych, przedstawionych przez Wynajmujacego.

2. Weryfikacja wiarygodnosci finansowych najemcy, dyskretnie sprawdzimy bazy zaufania. Mozemy rowniez poprosi¢ najemce
0 zasSwiadczenie o zatrudnieniu, lub w przypadku firmy o dokumenty finansowe. Wybdr wtasciwego najemcy jest kluczowy!

3. W zaleznosci od wynikow weryfikacji, ustalimy warunki; m.in. wys. kaucji. W procesie decyzji uczestniczy rowniez wiasciciel.
4. Przygotujemy indywidualny projekt umowy najmu. Nasza umowa przewiduje ,czarne scenariusze" i chroni nieruchomosc.
5. Po ostatecznej weryfikacji umowy przez kancelarie prawng i notariusza, ustalimy spotkanie w kancelarii notarialnej.

6. Po podpisaniu umowy wyptacimy ,z gory" pienigdze wtascicielowi nieruchomosci. Umowe sporzadzimy tak,
aby zadowoli¢ potrzeby wszystkich stron umowy.

7. Sporzadzamy protokoét przekazania nieruchomosci. Od teraz to FILAR zajmie sie rozliczaniem z najemcg, obstugg umowy najmu.

8. W przypadku ew. problemdw z najemca, FILAR poszukuje kolejnego, ktory dopetni umowe najmul.
Wiasciciel nie poniesie w zwigzku z tym zadnych dodatkowych kosztow.

9. Jezeli po okresie wynajmu, najemca i Wynajmujacy wykazg chec przedtuzenia umowy najmu na kolejny okres, FILAR przedstawi
Wynajmujgcemu propozycje kolejnego ,najmu ptatnego z gory".
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Koszty ,,Najmu ptatnegozgory”

po stronie Wynajmujgcego:
® prowizja za jednorazowg wyptate czynszu ,z gory" za okres 12 miesiecy:
rownowartosc od 1 do 2 czynszow.
e zarzgdzanie najmem: od 4,5 do 9% miesiecznej kwoty najmu,
nie mniej niz 100 zt.

po stronie FILAR-a:

e weryfikacja wiarygodnosci / zdolnosci finansowej najemcy

e sporzadzenie indywidualnej, umowy najmu
oraz wszelkie koszty notarialne

e utrzymanie ubezpieczenia OC

® koszty poszukiwania nowego najemcy w przypadku zaistnienia
takiej koniecznosci podczas trwania umowy

® opieka prawna na czas umowy

e windykacja i inne koszty wynikajgce z realizacji umowy najmul.

W razie pytan lub watpliwosci pozostajemy do dyspozycji: biro@filar.org.pl,
lub zadzwon pod numer tel. +48 58 727 94 96 i umdw sie z naszym doradca.

.Najem ptatny z géry" jest produktem/ustugg sSwiadczong

przez Dom Finansowo-Inwestycyjny FILAR sp z 0.0. z siedzibg w Gdyni,

we wspotpracy z Partnerami - regionalnymi Agencjami Obrotu Nieruchomosciami
i Zarzgdzania Najmem.

l.Il F I I.AR Przyktady ,Najmu pfatnego z gory”
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Przyktady, Najmu ptatnegozgory”

Zakup mieszkania nawynajem

POTRZEBA:

Pewien rentier posiadajgcy kilkanascie mieszkan na wynajem w Warszawie chciat
zakupi¢ okazyjnie kawalerke na Saskiej Kepie w Warszawie, za kwote 300 000 zt.
Miesigc wczesniej zaptacit juz zaliczke w wys. 150 000 zt, miat na ten cel odtozone
kolejne 50 000 zt, pilnie potrzebowat jeszcze 100 000 zt.

ROZWIAZANIE:

Klient wyselekcjonowat 4 nieruchomosci z dtugoletnimi najemcami, ktorych
umowy dobiegaty konca, z ktdérymi za posrednictwem naszego Partnera
przedtuzyliSmy najem na kolejne 12 miesiecy.

WYLICZENIE:

kgczny przychdd z miesiecznego wynajmu 4 lokali wynidst 9 800 zt

taczny przychéd zrocznego wynajmu wyniostby 117 600 zt

Prowizja FILAR za wyptate z gory wyniosta 1,5 czynszu, tj. 14 600 zt
Wynajmujacy otrzymat wiec,,zgéry", kwote 103 000 zt

Optata za zarzadzanie najmem wszystkich lokaliwyniosta 480 zt miesiecznie.
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Przykiady, Najmu ptatnego zgoéry”

Podwyzszona kaucja

POTRZEBA:

Klientka posiadajgca 2-pokojowe mieszkanie na wynajem w Sopocie na ulicy
Okrzei, postanowita wyjechac¢ z przyjaciotmi na dtuzsze wakacje do Azji. Celem
ich podrozy bytwypoczynek i przeanalizowanie nowego biznesu, ktory zamierzali
wspolnie zrealizowac po powrocie. Poprzez Partnerskg Agencje Zarzgdzania
Najmem, otrzymata informacje o naszym produkcie ,Najmie ptatnym z gory".
Przedstawita tez najemcow ktorzy zgtosili sie z ogtoszenia - para mtodych ludzi,
zktorych mezczyzna prowadzitjednoosobowg dziatalnos¢ gospodarcza.

Po dyskretnej, weryfikacji okazato sie ze mezczyzna ma niesptacony,
wypowiedziany kredyt bankowy, nie uzyskaliSmy innych negatywnych informacji;
0 wypowiedzianych pozyczkach pozabankowych, nieuregulowanych zobowig-
zaniachiinnych dtugach.

ROZWIAZANIE:

Wspodlnie z wiascicielkg postanowilismy podnies¢ kaucje do 5000 zt i nie weryfi-
kowad, juz w sposob oficjalny dochoddw przedsiebiorcy..

WYLICZENIE:

Przychéd z miesiecznego wynajmu lokalu wynosit2 200 zt.

taczny przychod z rocznego wynajmu wyniostby 26 400 zt.
Prowizja FILAR za wyptate ,z gory" wyniosta 2 czynsze, tj. 4 400 zt.
Wynajmujacy otrzymat wiec kwote ,,zgéry" 22 000 zi.
Optata za zarzadzanie najmem lokalu wyniosta 150 zt miesiecznie.
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Przykiady, Najmu ptatnego zgoéry”

Przedtuzenie umowy najmu na kolejny rok

POTRZEBA:

Nasz klient - wtasciciel luksusowego apartamentu w centrum Poznania,
wynajmujgcy apartament w ramach ,Najmu ptatnego z gory" postanowit
przedtuzy¢ wynajem temu samemu najemcy na kolejny rok. Rentier miat zamiar
zainwestowac otrzymang kwote w intratny biznes, potrzebowat jednorazowego
uwolnienia jak najwyzszej kwoty.

ROZWIAZANIE:

Jako ze najemca przez ostatni rok terminowo regulowat czynsz oraz optaty do
spotdzielni, FILAR obnizyt swojg prowizje do wysokosci jednego czynszu.
Dodatkowo, poniewaz Wtasciciel potrzebowat jak najwiekszej kwoty, postanowit
witgczyc rowniez optate Czynszowg w umowe ,najmu ptatnego z gory”

WYLICZENIE:

Przychod z miesiecznego wynajmu lokalu wynosit 3 900 zt.
Koszt czynszu do wspolnoty wynosit 1050 zt

Suma rocznego wynajmu wraz z kosztami do wspolnoty, wyniosta 59 400 zt.

Prowizja FILAR za wyptate ,z gory" wyniosta jeden czynsz najmuwraz z optatami, tj. 4950 zt
Wynajmujacy otrzymat wiec kwote, zgéry" 54 450 zi.
Opfata za zarzgdzanie najmem lokalu wyniosta 280 zt miesiecznie.

F I I-AR [>  Przyktady ,Najmu ptatnego z gory”
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Przykiady, Najmu ptatnego zgoéry”

Wynajem catej powierzchnibiurowca

POTRZEBA:

Pewien deweloper z Bydgoszczy wiasnie ukonczyt budowe biurowca o pow.
uzytkowej 760 m2, przeznaczonego w catosci na wynajem. Jako ze ostatnia faza
budowy pochtoneta wiecej kosztéw niz zaktadat, pojawita sie pilna potrzeba
uwolnienia Srodkdéw zamrozonych w przysztych umowach najmu, z ktorych
deweloper miat pokry¢ powstate, nieplanowane zobowigzania.

ROZWIAZANIE:

Umowa pomiedzy deweloperem a FILAR-em obejmowata ptatnosc ,z gory" za 18
miesiecy najmu, po tym okresie, najemcy mielirozliczac czynsz z Klientem.

Nasz Partner, jedna z wiekszych agencji w Bydgoszczy, zajat sie poszukiwaniem
kandydatow na najemcow. Obtozenie catego biurowca zajeto 2 miesigce.

WYLICZENIE:

Prowizja Partnerskiej Agencji Obrotu Nieruchomosciamiwyniosta rownowartos¢

0,75 miesiecznego czynszu.

Prowizja FILAR za wyptate ,z gory" 18 czynszow wyniosta rownowartos¢ 2 miesiecznych czynszow.
Prowizja za zarzadzanie najmem lokali biurowych wyniosta 4,5% miesiecznego przychodu z najmul.

>

Niepozadane przypadki
,Najmu pfatnego z gory”



Niepozadane przypadki, Najmu ptatnego zgéry”

Najemca stracit prace

Jeden z najemcéw z Gdyni, za ktérego wyptacilismy Wiascicielowi 12-sto miesieczny czynsz, stracit prace i w czwartym miesigcu nie
optfacit czynszu do FILAR-u. Pomimo ze najemca miat podpisang umowe zamknietg, na 12 miesiecy bez mozliwosci wypowiedzenia,
przychylilismy sie do jego wniosku o wczesniejsze odstgpienie od umowy pod warunkiem opfacania czynszow do momentu znalezienia
nowego najemcy. Jako ze byto to mieszkanie w dobrej lokalizacji, po miesigcu wprowadzit sie nowy lokator. Miesigc przestoju w czynszu
zostatoptacony przez poprzedniego najemce z kaucji jakg wptacit.

Niepozadane przypadki

Pomimo weryfikacji najemcow, podczas najmu moze dojs¢ do wielu niepozgdanych sytuacji. Jezeli mamy do czynienia z nieuczciwym
najemcg sprawy mogg sie skomplikowac. Podczas merytorycznej rozmowy, przedstawimy nasze racje, naktonimy do polubownego
rozwigzania. Podczas rozmowy realizujemy strategie obrang podczas analizy prawnej. Mamy przygotowany 0golny scenariusz dziatan
np.w przypadku:

e kiedy najemca nie chce opuscic lokalu - jezeli zawiedzie rozmowa, nieuczciwy najemca zostanie eksmitowany na jego koszt.
Stosujemy notarialne umowy najmu okazjonalnego z dodatkowymi zapisami maksymalnie chronigcymi lokale Wynajmujgcych.

e w przypadku zniszczen dokonanych przez najemce - jezeli szkody przewyzszajg wys. kaudji - najemca powinien uznac dtug
podpisujgc odpowiednig ,deklaracje uznania dtugu". Ustalamy harmonogram sptaty dtugu. W przypadkach braku wspoétpracy
najemcy, lub braku sptat, sporzgdzimy pozew sgdowy o zapfate.

Nalezy podkresli¢ ze sg to sytuacje irozwigzania skrajne. Niemniej zdarzaty sie i mogg sie wydarzyC w przysztosci,
dlatego warto by¢ na nie przygotowanym.

Najemcy majacy zte zamiary, po prostu nie podpiszg umowy sporzadzonej przez FILAR, z tatwoscig przeciez znajdg innych Wynajmujgcych,
z ktérymi zawrg standardowe umowy najmu - praktycznie nie chronigcych ich lokali...
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Nota prawna

@ Niniejszy prospekt informacyjny nie moze by¢ powielany
I wykorzystywany przez inne osoby poza wiascicielem
praw autorskich do prezentowanego rozwigzania
oraz podmioty przez niego wskazane.

@ Niniejszy prospekt informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu
przepisow kodeksu cywilnego a jest jedynie prezentacjg
oferowanego produktu skierowanego do wiascicieli nieruchomosci
przeznaczonych na wynajem.

@ Niniejsze opracowanie pochodzi od: Dom Finansowo-Inwestycyjny
FILAR Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdyni,
ul. Legiondw 112/21, 81-472 Gdynia, KRS 000521795,
REGON 222164528, NIP 5851469389

@ Dom Finansowo-Inwestycyjny FILAR sp z 0.0. nie ponosi
odpowiedzialnosci za dziatania podjete w wyniku interpretacji
powyzszego opracowania.




Dom Finansowo-Inwestycyjny

Dom Finansowo-Inwestycyjny FILAR
Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag
z siedzibg w Gdyni,

ul. Legiondéw 112/21,
81-472 Gdynia,
N SN
_— > \‘Lm sy KRS 000521795, REGON 222164528, NIP 5851469389.
¢ l. 1“ Ll

g S Y :\
_?*ﬂ Kapitat Zaktadowy 200.000,00 wptacony w catosci.

L\
o

- F

www.filar.org.pl, biuro@filar.org.pl
tel. 58 727 94 96
tel. 2221391 97

.Najem ptatny z gory" jest produktem/ustuga
Swiadczong przez Dom Finansowo-Inwestycyjny
FILAR sp z 0.0. z siedzibg w Gdyni, we wspotpracy

z Partnerami - regionalnymi Agencjami Obrotu
Nieruchomosciami i Zarzgdzania Najmem.




